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Für das zentrumsnahe Nabholz-Areal haben wir das Richt-
projekt für den Gestaltungsplan entwickelt. Kubische 
Baukörper lehnen sich an den Bestand der Industriebau-
ten an, die orthogonale Setzung wurde vom bestehenden 
Raster übernommen und damit auch die Lärmsituation an 
der Aarauerstrasse gelöst. Zeilen- und Punktbauten un-
terschiedlicher Prägung formen ein abwechslungsreiches 
Quartier. Die Raumwirkung entsteht nicht primär durch 
eng verwandte Bauten, sondern vielmehr durch deren 
Zwischenräume. Räumlich prägend ist die Hangkante, die 
den Geländesprung zwischen der Aarauerstrasse und dem 
tieferen Niveau des Areals akzentuiert und dass die Gebäu-
dehöhen zwischen vier und fünf Vollgeschossen variieren.

Die bestehenden Gewerbebauten werden weiterhin als 
solche genutzt werden. Daneben sind mehrheitlich Wohn-
bauten vorgesehen. Die Wohnbauten verfügen über eine 
planerische Flexibilität, die eine Justierung auf die Bestel-
lung im Planungsprozess zulässt. Es sind sowohl Miet- wie 
auch Eigentumswohnungen vorgesehen. Die hohe Varia-
bilität an Lösungen führt zu der Möglichkeit unterschied-
lichster Wohnformen für eine Vielzahl denkbarer Lebens-
verhältnisse anbieten zu können: von der Singlewohnung 
über Wohnraum für junge Familien, Alters-WGs, Senioren- 
und Mehrgenerationenwohnen sowie Startwohnungen 
für Paare reicht das angebotene Spektrum. So kann die 
angestrebte soziale und altersmässige Durchmischung der 
Bewohnerstruktur optimal umgesetzt werden. Die Anord-
nung von gemeinschaftlichen Räumlichkeiten – Gewerbe, 
KITA, Gemeinschaftsräume, Ateliers - wird helfen, die Idee 
der generationenübergreifenden Gemeinschaft zusätzlich 
zu stärken. 
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Nachweis GFZ

Ausgangslage

Nachweis Grünflächen
Arealfläche GP-Perimeter 21’898 m2

anrechenbare Grünflächen, nicht unterbaut
anrechenbare Grünflächen, ausreichend überdeckt
Grünflächen auf <50cm Überdeckung
anrechenbare Bäume, 67 Stk. à 40 m2

5’873 m2
799 m2

-
-

6’672 m2

Grünflächenziffer GFZ 0.30 entspricht
davon max. 25% mittels Baumäquivalenten zulässig

6’569 m2
1’642 m2

total anrechenbare Grünflächen
Nachweis erfüllt

(ohne Baumäquivalente)

Beurteilungöffentlich nutzbare Platzflächen
ausgestattete, gemeinschaftliche
Spiel-, Begegnungs- und Aufenthaltsflächen

626 m2
2’151 m2

2’777 m2total Schwerpunkte öffentliche und gemeinschaftliche Nutzung

Nachweis gemeinschaftliche Flächen

Nutzungskapazität für gleich-
zeitig rund 345 Personen

(8 m2 / Person)

rechtskräftig geschützte Hecke 500 m2
Potenzialflächen Hecken-Ersatz, mit konkretem Bauprojekt festzusetzen
ergänzende, naturnahe Säume (nicht angerechnet)

890 m2 Beurteilung
ausreichend Potenzialflächen

für den Heckenersatz vorhanden

Ausgangslage

Nachweis Heckenflächen
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Analyse | Syntheseplan Städtebau 1:1000

Die als Grundlage für die OPR erarbeitete Quartieranalyse (werk1, 2020) beinhaltet für das

Nabholz-Areal folgende Aussagen:

«Eine Erweiterung des Zentrums Richtung Nabholz-Areal kann durch eine einheitliche
Zonierung mittels einer Zentrumszone raumplanerisch unterstützt und gefördert werden.»
«Im Nabholz sehen wir grosses Potenzial für eine Weiterentwicklung
(Aufzonung/Nachverdichtung) Richtung erweiterte Zentrumszone im Sinne des räumlichen
Leitbilds. Hier bietet sich die Möglichkeit Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen in
verdichteter Weise zu kombinieren, um innovative Formen des Zusammenlebens zu testen.
Eine Weiterentwicklung und Umstrukturierung zu einem Begegnungsort könnte ein
Leitmotiv sein.
Bei Neubavolumen soll darauf geachtet werden, dass sie in Volumetrie und Massstab die
Körnigkeit des Quartiers respektieren. Den bestehenden Parzellengrössen und dem
Quartiercharakter entsprechend sind in der Wohnnutzung eher feinkörnige Überbauungen
an-gezeigt.»

Legende | Syntheseplan 1:1000

Der Plan zeigt planerische und gestaltungsrelevante Randbedingungen

Grundlage | Auszug Quatieranalyse (werk1)

Analyse | Erklärung zu städtebaulichen Leitlinien

Die heutige Bebauung erschwert die Durchlässigkeit in Nord-Südrichtung.
Eine feinere Körnung würde die Bebauung mit dem Quartier vernetzen.

Eine visueller Orientierungspunkt oder eine offensichtlichere
Fusswegführung könnte das Nabholz-Areal stärker ins Bewusstsein bringen.

Der Bestandsbau übernimmt durch seine Stellung nah an der Strasse die
Adressbildung für das Zentrum von Schönenwerd.
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