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Masterplan Kernzone Biint

Zonenplan und Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde
Niederohrdorf befinden sich in Revision. Hinsichtlich
einer qualitdtsvollen und nachhaltigen Entwicklung
des Ortskernes und des Ortsbildes entwickeln wir
den Masterplan. Schwerpunkt bilden die Frei- und
Strassenrdume  sowie die  Bebauungstypologien.
Insbesondere die Biint, eine grosse Freifldche an zentraler
Lage im Siedlungsgebiet und die Regeln und Ausdehnung
der Kernzone stehen zur Debatte.

Als Ergebnis der Begehung, der ortshaulichen
Analyse und der Dichteanalyse konnten potentielle
Entwicklungsgebiete eruiert werden. Neben den heute
noch unbebauten grosseren Freifldchen im Zentrum,
bietet sich ldngerfristig auch das egro Industrie-Areal fiir
eine weitere Entwicklung an. Der Bereich Biint hingegen
ist sowohl beziiglich seiner strategischen Lage, als auch
seinem Wert als Freifldache, zum jetzigen Zeitpunkt nicht
als unmittelbares Entwicklungsgebiet zu betrachten.
Die Freifliche bietet die Chance zu einer qualitdtsvollen
Erweiterung des Zentrums oder als Potentialflache fiir
einen grdsseren Freiraum innerhalb der Siedlung fiir die
kommende Generation.

Der behdrdenverbindliche Masterplan «Kernzone /
Biint» besteht aus den vier Teilplanen mit den Themen
«Schutzgrade», «Funktionen und Nutzung», «Frei-
Griin- und Erschliessungsraume» und «Stddtebau». Im
Masterplan werden die wichtigsten Aspekte aller Teilpldne
zusammengefiihrt. Zusétzlich zum Planinhalt wurden fiir
die Pldne «Frei-, Griin- und Erschliessungsrdaume» und
«Stddtebauy Leitlinien formuliert, welche die wichtigsten
Merkmale und Entscheidungen fiir einen markierten
Ortsteil in knappen Worten zusammenfassen.

Die Um- und Ubersetzung der Planung in die Revision der
BNO erfolgt im Laufe des Jahres 2019.

Spezielle Eigenschaften
Zentrumsentwicklung, Freiraum im Siedlungsgebiet,
Generationenreserve

Visuellerlebter Strasse
Torsituation

Brunnen

Markante Biume

Analyse Strassenraume

de Cahinde hactahand

"Fiir Strassenraum wichtige Gebdude" laut bestehenden SNP
- Bauten sind nach Moglichkeit zu erhalten.
Umbau und Verénderungen innerhalb des bestehenden Volumens sind moglich (Volumenerhaltung)
Gebaude im Kurzinventar (1998/2016)
Gebaude unter Schutz" laut SNP
-Gebzude unter kommunalem Schutz;

Abbruchvorbehalt; bei Umbauten ist auf die er
Riicksicht zu nehmen (Substanzerhalt)
Gebaude mit Abbruchvorbehalt laut BO Par. 14 Abs 1.
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de Gebaude & Freil zukiiftig
Perimeter Gestaltungsplanpflicht, Neu-, Umbauten oder Abrisse nur mit Qualitatssicherung
2.B. Fachgutachten oder Gestaltungsplan
Erhalten / Sichern, Gebaude & Freiraum sind identitétsstiftend
Kleinteilige Bebauung, identitétsstiftend, Neu-, Umbauten oder Abrisse nur mit Qualititssicherung
2.B. Fachgutachten oder Gestaltungsplan

Ruhen lassen, nur langfristig planerisch abgesicherte Entwicklungen, "Generationenreserve"

wichtige platzartige Strassenriume mit guter Qualitit
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Zone 6BA frei Bank

P ZoneBA Post
Schwerpunkt heute Industrie

Schwerpunkt heute Bildung

Schwerpunkt heute Handel & Dienstleistung

Schule / Kindergar

Handlungsschwerpunkte Ortsbild & Freiraum

Entwicklungsschwerpunkte Siedlung & Freiraum Polizei
Betrachtungsperimeter . Versammlung / Spc
. Kirche
Einwohnerdichte (Einwohner/ha) 2014
Keiner 2 [ | Feuerwehr
25-50 Gewerbe / Industrii
5175 Unterkunft / Hotel
76-11
6100 Apotheke
101-150 L
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Restaurant/ Cafe
Schwerpunkt heute Verwaltung Detailhandel

Verwaltung

Analyse Nutzung und Dichte

Modell





