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*Bauten in der OeB sind flachig (max. 3 Geschosse
/ 10m) und von Freiraum umflossen zu gestalten.
Sie bilden keine Barriere und vernetzen sich mit
der Landschaft.

*Der Bereich westlich des Friedhofs dient den
publikumsorientierten Funktionen
(Generationenreserve fiir 6ffentliche Institutionen)
*Das Primat liegt beim Landschaftsraum.

*Zone OeB; AZ=ca. 0.8

*Bebauungen ab der Seetalstrasse greifen
fingerartig in den Landschaftsraum.

*Dem historischen Siedlungsrand ist gebiihrend
Rechnung zu tragen.
*Dorfzone; AZ =0.65 .

*Zone OeB

Neuer Fussweg gemiss EP «Stapfe»

/
Optionaler Fussweg starkt .‘(

durchldssiges Zentrum

*Der Friedhof und seine raumliche Erweiterung
stellt einen Schwerpunkt und natiirlichen
Trenngiirtel fiir das Gebiet «Stapfe» dar.

1731 STAPFE
Studie «Stapfe», Schafisheim

Das Gebiet ,Stapfe” soll privat entwickelt werden,
aus diesem Grund hat uns die Gemeinde Schafisheim
um eine stadtebauliche Beratung angefragt.

Das Gebiet liegt an zentraler Lage unweit vom
Schloss ~ Schafisheim und dem historischen
Dorfkern.  Unsere Aufmerksamkeit galt dem
angrenzenden Siedlungsrand und der Riickseite
der Strassenbebauung. Anhand einer Analyse
historischer Luftaufnahmen konnten wir deren
Entwicklung aufzeigen. Die Untersuchung zeigte
mogliche ortsbhauliche Setzungen und Dimensionen
fiir eine mogliche Bebauung des Gebiets auf.

Einerseits sicherten wir durch eine Ldsung mit
niedriger Bebauung den Vorzug der ebenen
Landschaft, andererseits konnten wir fiir die
Flachen &stlich und westlich des Friedhofs, der
einen rdumlichen Bruch darstellt, klare Funktionen
zuweisen. Die zentralen Flachen werden fiir eine
spatere Gffentliche Nutzung vorbehalten und als
Entwicklungsspielraum gewahrt.

Spezielle Eigenschaften
Umgang mit dem Siedlungsrand

*Bauten in der OeB sind flachig (max. 3 Geschosse
/ 10m) und von Freiraum umflossen zu gestalten.
Sie bilden keine Barriere und vernetzen sich mit
der Landschaft.

*Der Bereich 6stlich des Friedhofs kann dem
Wohnen (respektive Alterswohnen) dienen.

*Das Primat liegt beim Landschaftsraum.

*Zone OeB; AZ=ca. 0.8

*{bergangsbereich von W2 zu 0eB
*Zone heute 0eB; AZ = ca. 0.45
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Modellstudien Bebauungbeispiel 1 mit Leitlinien und Ausnutzung

*Potential fiir hochwertige Erweiterung der Zone W2

Grundlagen | Auszug Zonenplan Schafisheim
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] Spezialbestimmungen Dorfzone gemass § 8 Abs. 3 lit. a

WH  Wohnzone Hang
W2 Wohnzone 2

I w3 wohnzone 3

I wWB  Wohnzone Bettetal

I wG2 Wohn- und Gewerbezone 2
G Gewerbezone
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Gestaltungsbestimmungen Dorfzentrum gemass § 8 Abs. 8
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Larmvorbelastung geméss § 7 Abs. 3 BNO
Hochwassergefahrenzone 1 geméss § 24 BNO

Gebaude unter Denkmalschutz
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Syntheseplan | Leitlinien

“Dem historischen Siedlungsrand ist gebihrend Rechnung zu tragen.
“Das Primat liegt beim Landschaftsraum. .

“Bebauungen ab der greifen fingerartig in den L
*Bauten in der OB sind flichig (max. 3 Geschosse / 10m) und von Freiraum umflossen zu
gestalten. Sie bilden keine Barriere und vernetzen sich mit der Landschaft.
“Der Friedhof und seine raumliche Erweiterung stellt einen Schwerpunkt und
natiirlichen Trenngiirtel fiir das Gebiet «Stapfe» dar.
“Nutzungsverteilung: Der Bereich dstlich des Friedhofs kann dem Wohnen (respektive
dienen. Der Berei ich des Friedhofs dient d
enti i i fiir dffentlich
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Auszug Zonenplan

| Legende | Syntheseplan

Entwicklungsphasen Siedlungsfliche

vor 1919

1919 bis 1945

1946 bis 1960

1961 bis 1980

1981 bis 2000

ab 2001
Erschliessungsplan «Stapfen

EP Stapfe Fahrweg neu

EP Stapfe Fussweg neu
Zonenplan Stand Mitwirkung

Zone 0eB

Dorfzone
@m—Bauzonengrenze
Kantonaler Richtplan

® e o e Kantonale Trassenfreihaltung,
Vororientierung

twicklungspotential Siedlungsfliche
@ o o Bereich «Ubergang zur Landschaft» bis 10m Gesamthohe

Bereich «Potential Wohnen»

> Entwicklungsrichtung Friedhof

D Entwicklungsrichtung Bebauung Seetalstrasse

w historischer Siedlungsrand ablesbar (dunkel = stérker)

¢ wmms) Vernetzung mit Landschaftsraum

neue Erschliessung

\ /N A\ Bereiche der empfohlenen Ausniitzung (AZ)

Syntheseplan Leitlinien



