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Städtebau statt Siedlungsbau
 
Das 27‘000 Quadratmeter grosse KWC-Areal in Unterkulm 
wird von einer Industriebrache in einen prosperierenden 
Ortsteil umgewandelt.

Im städtebaulichen Wettbewerb entwickelten wir, statt 
eines Projektes, eine Strategie für das Areal. Der histori-
sche Kern, die Richtung der Achsen und die definierenden 
Räume von Wyna, Strassen- und Bahnraum werden mit den 
räumlich wirksamen baulichen Massnahmen so überlagert, 
dass das einstige Industriegebiet ablesbar bleibt. Die ring-
förmige Anordnung der neuen, gleichmässig hohen Bau-
ten um den niedrigeren Gründungskern der KWC, zeichnet 
das Quartier aus und definiert die neue Siedlungsinsel. Als 
Kontrapunkt zum weniger hoch geplanten Zentrum über-
ragt der zukünftige, achtgeschossige Hauptsitz der KWC 
die Dachlinie der Bebauung und fungiert als Landmark.

Die KWC-Allee ist ein linearer Bereich, der durch die Aus-
weitung um den Giesserei-Platz einen Halt und Platz fin-
det. Die Aufenthaltsqualität in diesem Aussenraum profi-
tiert stark von der lediglich zweigeschossigen Bebauung 
des Gründungskerns.

Die Massstäblichkeit der Bebauung in der ländlichen Ge-
meinde konnte mit den Anforderungen für eine nachhal-
tige Entwicklung und den Interessen der Auslober so in 
Übereinstimmung gebracht werden, dass ein starkes Kon-
zept resultiert. Damit können die Qualitäten der Räume 
und Bebauungen langfristig gesichert werden – der Zeit-
horizont von Planungsbeginn bis zur vollständigen Fertig-
stellung beträgt rund 15 Jahre. Wir waren verantwortlich 
für den Wettbewerb sowie das Richtprojekt im Rahmen des 
Gestaltungsplans und der Teilzonenplanänderung. 

Spezielle Eigenschaften
Arealentwicklung unter nachhaltigen Gesichtspunkten
Städtebauliche Transformation einer Industriebrache 
mit Zeithorizont 15 Jahre

Lageplan Quartier und Umgebung

KWC Quartier

Räumliche Strategie Situationsplan Gestaltungsplan Identitätsstiftende Elemente

Blick über die Hauptachse zum neuen KWC-Hauptsitz Blick über die Wyna zu den neuen Wohnhäusern
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Alte
Verwaltung

Giesserei -erhaltenswert

südliche
Giessereierweiterung -Charakter / TypologieSheddach erhaltenswert

nördliche
Giessereierweiterung -

Bauten bestehend

Nutzung Wohnen / Dienstleistung / Gewerbe
Gebäudehöhe 477.00 m.ü.M.

Nutzung Wohnen / Dienstleistung / Gewerbe
Gebäudehöhe 495.00 m.ü.M.

Vernetzung

Hoher Öffentlichkeitsgrad

Vernetzung Grünräume

Gestalterischer Schwerpunkt Freiraum

Gestalterischer Schwerpunkt Gebäude /
Ortsbaulicher Akzent

M 1:500

erhaltenswerte Gebäude (Substanz , Typologie)
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Legende
1. Genehmigungsinhalt

Zonengrenze Zentrumszone KWC

Perimeter Gestaltungsplan

Gewässer

Bestehende Strassen

Baubereich für Hauptbauten

Zwangsbaulinie

Baulinie

Bereich oberidrische Parkierung (Lage schematisch)

2. Orientierungsinhalt

Gewässerraum

Substanzschutzobjekt

Volumenschutzobjekt

Uferschutzzone

Grünfläche (Bereich schematisch)

Hartfläche (Bereich schematisch)

Bebauungsvorschlag gem. Richtprojekt

Erschliessung Parkierung (Ein- / Ausfahrt)  Genaue Lage wird im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.
interne Erschliessung für Zubringer, Notfallzufahrt, Fuss- und Radweg
mind. 3.5m Breite, Lichtraumprofil 5.0m.

Fusswegverbindung öffentlich (Lage schematisch)

Fusswegverbindung halböffentlich (Lage schematisch)

Mitwirkungsbericht vom:

Vorprüfungsbericht vom:

Öffentliche Auflage vom:

Beschlossen vom Gemeinderat am:

Der Gemeindeammann:

Genehmigung:

Der Gemeindeschreiber:

Zonengrenzen mit Zonenbezeichnung

Langsamverkehrsachse (ausgenommen Zubringer und Notfallfahrzeuge)

Mischverkehrsfläche mit Priorität für Fuss- und Veloverkehr

Korridor für Hochwasserschutz Pfaffenthal-Ehrenbächlein

Gestalterischer Schwerpunkt Freiraum

Gestalterischer Schwerpunkt Gebäude / Ortsbaulicher Akzent

ÖBA

Auftraggeber
Franke Immobilien AG

Teilleistungen
Studienauftrag, Richtprojekt, Gestaltungsplan

Nutzungsprogramm
Wohnen Einheiten� 250
Dienstleistung (Arbeitsplätze)� 100
Gewerbe, Gastronomie

Termine
Studienauftrag� 2014
Teilzonenplanänderung � 2014
Richtprojekt� 2014
Gestaltungsplan� 2016
Umsetzung Realisierung� 2018-Heute

Kennwerte
Grundstück (m²)� 27‘000
aGF (m²)� 32‘000 
AZ� 1.2
GF (m²)� 36‘320
GV (m³)	�  166‘470
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Philipp Husistein

Team extern
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