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Bei der Testplanung geht es im Wesentlichen um die 
umfassende Analyse und Erfassung der Gesamtsituation 
betreffend bestehender Infrastruktur und die Erkundung 
von Nutzungsmöglichkeiten. Diese Planung untersucht 
den Ort auf seine Charakteristik und Eigenart hin und zeigt 
im Variantenstudium Entwicklungsstrategien auf: Das 
Grundstück grenzt an eine intakte Moränenlandschaft, 
liegt von der Hauptstrasse aus betrachtet zwischen 
zwei Moränenhügel und wird von einem Wanderweg 
tangiert. Die Liegenschaft liegt attraktiv zwischen 
zwei starken landschaftlichen Polen: Reussdelta und 
Drumlin-Topografie. Das Grundstück hat das Potenzial 
die beiden Dorfteile, trotz aussenräumlicher Zäsur, 
näher zu bringen. Es ist wichtig, dass hier keine neue 
einförmige Besiedlung entsteht, welche nur Siedlungs-
Lücken schliesst. Die künftige Siedlung hat dank ihrer 
Grösse und der zusammenhängenden, neuen Zone, 
gute Voraussetzungen, um eine landschaftlich-subtile 
und dennoch aussenräumlich-prägnante Bebauung zu 
etablieren.

Als Resultat der Testplanung wird, aufgezeigt, dass 
eine neue Zone etabliert werden soll. Die Dorfzone hier 
zu übernehmen würde das Risiko einer Übernutzung 
(ca.45‘000m2 aGF) und einer einförmigen Bebauung 
bergen. In der Dorfzone sind 14 Meter hohe Gebäude 
möglich und die AZ ist unbeschränkt. Anhand der 
Testplanung wurde eine maximale Dichte (24‘000m² 
aGF) und Gebäudehöhe bis 18 Meter festgelegt. Um das 
Wettbewerbsresultat nicht vorwegzunehmen, lässt die 
neue Zone einen klaren Spielraum für die Anordnung der 
Voluminas. 

Spezielle Eigenschaften
Umzonungsverfahren
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Analyse | Strassensystem

Aargau Tourismus

Legende:
Theater

Museen

Schützenswerte Kulturgüter
nationaler Bedeutung
regionaler Bedeutung

Denkmalschutzobjekte
Befestigungen
Burgen und Schlösser
Klosterbauten
Externe Klosterbauten
Kirchen
Kapellen, Beinhäuser
Parkanlagen, Gärten
Prähistorische Fundstellen
Römische Fundstellen
Mittelalterliche Fundstellen

IVS Inventar historischer Verkehrswege
Lokal, hist. Verlauf
Lokal, Substanz
Lokal, viel Substanz
Regional, hist. Verlauf
Regional, Substanz
Regional, viel Substanz
National, hist. Verlauf
National, Substanz
National, viel Substanz

Gewässernetz ab LK25 (1982):
Hauptflüsse

Wasserflächen

Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'tour_tourismus' unter http://www.ag.ch/geoportal/onlinekarten/dienstdokumentation.aspx?ps_dienst=294.
Daten des Kantons Aargau, Quelle der Landeskarten: Bundesamt für Landestopografie (5704001686) 1: 10'000
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Schema des Strassensystems: Man erkennt deutlich die topographisch bedingten spitzen Abzweige und den durch die Moränenlandschaft
gelegten ortogonalen Rhythmus der abzweigenden Wege von der Bremgarterstrasse, sowie die Hangtreppe zu Reuss.
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Erweiterte Dorfzone Konventionell geschichtete Parzellierung Zonenpuzzle bestehender Zonen

Neue Zone entlang der Strassen Abgestufter Siedlungsrand, alte und neue Zonen Neue Zone über das ganze Areal

Dorfzone W1 W2 W3 Industriezone Neue ZoneLegende:
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Modellstudie 1:500

Situation mit Höhenkurve und landschaftlichen Elementen Nachbarschaft mit Baumgarten

Untersuchung zu Umzonung in verschieden Zonenarten

Wegnetz bezogen auf Bremgarterstrasse

Moränenhügel

Husistein& 
Partner

H U S I S T E I N  &
P A R T N E R  A G
B Ü R O  F Ü R
A R C H I T E K T U R
U N D  P L A N U N G  	   

S c hac h e nal l e e  29 
P o s t f ac h
5 0 0 1 A ar au 1

T  + 4 1  6 2  8 2 3  2 5  2 7
in f o@hu s is t e in.c om
hu s is t e in.c om


