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2223 HENDSCHI Richtkonzept
Arealüberbauung Hendschikerstrasse 1, Lenzburg
Workshopverfahren

Die Liegenschaft an der Hendschikerstrasse 1 befindet 
sich an der Kreuzung der beiden Kantonsstrassen Hend-
schikerstrasse und Niederlenzerstrasse ganz in der Nähe 
des historischen Altstadtkerns von Lenzburg und zu Fus-
se des Schlossbergs. Nördlich der Parzelle befindet sich, 
aufgrund eines künstlich erstellten Damms, an erhöhter 
Lage die Bahnlinie, welche unter anderem Bern und Zürich 
miteinander verbindet. Östlich schliesst eine Reihe von 
Ein- und Mehrfamilienhäusern das Areal ab. Gegenüber 
der Henschikerstrasse steht die denkmalgeschützte Villa 
Malaga.

Das Gebäude ist aufgrund der aktuellen Lärmbelastung 
durch die stark befahrenen Kantonsstrassen nicht be-
wohnbar. Aus diesem Grund hat der Grundeigentümer ein 
Bauprojekt auf der Parzelle 465 erarbeitet, um die inven-
tarisierte Villa vor den Lärmemissionen zu schützen. Diese 
Bauprojekt wurde von den Behörden nicht bewilligt. Das 
Büro Husistein & Partner AG wurde daraufhin beauftragt, 
ein Richtkonzept zu erstellen, welches nicht nur die Par-
zelle 465, sondern auch die weiteren unverbauten Grund-
stücke 2864 und 3052 miteinbezieht. Ziel des Richtkon-
zeptes ist es, das eine koordinierte und gesamtheitliche 
Bebauung sichergestellt werden kann.

In drei Workshops wurde gemeinsam mit der Gemeinde 
ein breites Spektrum an Bebauungsvarianten diskutiert 
– bis hin zur vertieften Ausarbeitung der favorisierten 
Varianten. Unser Richtkonzept mit dem länglichen und 
eher schmalen Volumen ermöglicht eine Reaktion auf die 
angespannte Lärmsituation mittels Durchwohn-Typen 
im Grundriss. Zudem bewirkt der Knick die Aufnahme der 
Ausrichtung der Altstadt und die Ausrichtung entlang der 
Kantonsstrassen, was sowohl die Schaffung eines gross-
zügigen Innenhofes ermöglicht als auch an der Kreuzung 
eine Grünfläche, welche sich in der Verlängerung der Gar-
tenanlage der Villa Malaga befindet.

Spezielle Eigenschaften 
Bauen im Park einer denkmalgeschützten Villa
Etappierte Realisierung
Prozessdesign in Zusammenarbeit mit der Stadt Lenz-
burg

Fassade West (Etappe 1/Baubereich A) 1 : 400 Richtkonzept

Schwarzplan 1:5000
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Kennwerte Legende

Baum Bestand

Baum Neu Lärmschutz

Kantonsstrasse Bauprojekt

Abstand Kantonsstrasse

Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche

Grünfläche Grenzabstand

Qualitäten

- Ortsübliche Gebäudegrössen
- Ausrichtung Altstadt
- Höhenversätze

- Grosse Grünfläche
- Etappierung
- Park
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Eine Villa im Park und einen Blockrand
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Kennwerte Legende
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Kantonsstrasse Bauprojekt
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Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche
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Qualitäten

- Unverbaute Villa zum
 Strassenraum
- Grossform
- Ruhiger Innenhof

- Lärmschutzwand
- Baumbestand
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Strassenpark

Typ A

Typ A

Typ A

Typ B

Typ A

Typ B

Villa
BF:216 m 2

A

A

2 G

2 G

2 G

2 G 2 G
2 G

4 G
+ Attika

3 G 3 G 3 G

2 G

2 G

2 G

2 G 2 G
2 G

Haus FGF:300 m 2

Haus EGF:300 m 2

Haus DGF:300 m 2

Haus C

GF:1’163 m2

1:500  | Schni

GSF

 GF
 AZ

11'830

9'691
0.82

m2

m2

Übersichtsplan | 1:500

Kennwerte Legende

Baum Bestand

Baum Neu Lärmschutz

Kantonsstrasse Bauprojekt

Abstand Kantonsstrasse

Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche

Grünfläche Grenzabstand
- Situative Intervention
- Kleinteilige Patiohäuser um Villa
- Mittelgrosse Gebäude entlang
 Strasse

- Grosses Volumen entlang
 der Bahn
- Etappierung

Qualitäten
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Park und Haus
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Kennwerte Legende

Baum Bestand

Baum Neu Lärmschutz

Kantonsstrasse Bauprojekt

Abstand Kantonsstrasse

Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche

Grünfläche Grenzabstand

Qualitäten

- Unverbaute Villa zum
 Strassenraum
- Neue Formsprache ohne Bezug
 zur bestehenden Struktur

- Lärmschutzwand
- Baumbestand
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Park und 3 Häuser
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Kennwerte Legende
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Kantonsstrasse Bauprojekt
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Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche

Grünfläche Grenzabstand

Qualitäten

- Unverbaute Villa zum
 Strassenraum
- Neue Formsprache ohne Bezug
 zur bestehenden Struktur

- Lärmschutzwand
- Baumbestand
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Hof und Park
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Kennwerte Legende

Baum Bestand

Baum Neu Lärmschutz

Kantonsstrasse Bauprojekt

Abstand Kantonsstrasse

Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche

Grünfläche Grenzabstand

Qualitäten

- Polygonale Form stellt Villa frei
- Lärmschutz durch Gebäude
- Einbezug der östliche
 Bestandsbauten

- Grosser ruhiger Freiraum
- Etappierung
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Kennwerte Legende

Baum Bestand

Baum Neu Lärmschutz

Kantonsstrasse Bauprojekt

Abstand Kantonsstrasse

Abstand Kantonsstrasse Neu

Befestigte Fläche

Grünfläche Grenzabstand

Qualitäten

- Polygonale Form stellt Villa frei
- Lärmschutz durch Gebäude
- Kleinere Innenhöfe

- Grosser Freiraum
- Etappierung
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Dorf
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Qualitäten

- Unverbaute Villa zum
 Strassenraum
- Dichte Bauweise
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- Lärmschutzwand
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